Brf Neptunus 19 Arsredovisning 2023

Org.nr. 769606-3564

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Bostadsréattsféreningen Neptunus 19 far harmed avge redovisning for
verksamhetsaret 1 januari — 31 december 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningens dndamal

"Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tids-
begransning."

Féreningen registrerades den 10 november 2000 och férvarvade fastigheten den 27
december 2001. Gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 juli 2016.

Fastighet

Féreningen &ger fastigheten Neptunus 19, Styrmansgatan 35, Stockholm. Huset byggdes
1863 och torde delvis ha byggts om under 1920-talet. Féreningen upplater 19 l&dgenheter,
alla med bostadsratt. Inga hyresrétter finns. Lagenhetsférdelning ar:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
6 st 6 st 2 st 2 st 3 st

Totala lagenhetsytan &r enligt taxeringsbeskedet 1151 m? och avser enbart bostader.
Byggnaden varms med fjarrvdrme och har kabel-TV-uppkoppling.

Taxeringsvérdet per 31 december 2023 var 68.800.000 kr, varav 50.000.000 kr utgor
markvarde och 18.800.000 kr byggnadsvarde. Hela taxeringsvardet avser bostéder.
Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Brandkontoret. Ansvarsférsakring for styrelsen
ingar.

Féreningsaktiviteter
Foéreningen har sedan ordinarie féoreningsstamman den 25 maj 2023 foretrétts av

Styrelse: Tobias Severin, ordférande
Mikael Bratt
Lars lhse
Mats Olsson
Filip Ahnell
Suppleant: Rana Eizad
Revisor: Magnus Key

Revisorssuppleant: Kristina Sjéblom

Valberedning: Carl Frisén
Lena Ihse
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Féreningen har 19 medlemslagenheter. Ingen lagenhet har dverlatits under aret. Fem
lagenheter har hyrts ut i andra hand under hela eller delar av aret, varav fyra av dessa
upplatelser i andra hand har avslutats.

Forutom att I6pande skéta sedvanliga férvaltningsuppgifter har styrelsen under aret hallit
atta protokollférda sammantraden. Styrelsen har dartill under de senaste aren lagt ned
betydande tid och arbete pa fastighetens underhall, vilket resulterat i att denna nu ar i
mycket gott skick. Styrelsen férutser darfér att vasentligt mindre insatser kommer att
fordras under de ndrmaste aren.

Styrelsen vill &ven detta ar understryka, att det ar synnerligen angelaget att fler &n nuva-
rande styrelseledaméter fran tid till annan aktivt deltar i férvaltningen av féreningen — det
ar ju trots allt en grundldggande tanke med en bostadsrattsférening att medlemmarna sa
langt majligt skall géra detta. Mot denna bakgrund ar det beklagligt att styrelsen kunnat
notera ett fortsatt bristande intresse harvidlag hos féreningens medlemmar.

Foérvaltning
Fdéreningen har avtal for féljande tjanster:
= fjarrvarme: Stockholm Exergi AB
= vatten: Stockholm Vatten AB
= elnat: Ellevio AB
= elhandel: Fortum Markets AB
=  kabel-TV: Tele2 Sverige AB
= stadning: Monmeday Stédservice AB
= hushallssophamtning: Stockholm Avfall AB
= teknisk férvaltning och
fastighetsskotsel: POS Fastighetsvard AB
= snoskottning: DM Tak AB
= hissunderhall: OTIS AB
= hissbesiktning: Kiwa Sweden AB
= ekonomiska férvaltning: Menja Management AB
Byggnad

Under 2023 har féreningen genomfért en grundlig renovering (ombyggnad) av hissen i
gathuset, innefattande bland annat nytt maskineri och ny elcentral for hissen, renovering
av hisskorg samt nya dérrar i denna.

Inga omfattande renoveringar planeras fér 2024.

Stérre renoveringar som gjorts tidigare ar:

* Omlaggning av taket och nya hdngskivor och 2021
stuprér m.m.
= Renovering av skorstenar och murstenstock 2021
» Taksakerhet forbattrad med nya gangbryggor och 2021
snérasskydd
= Qversyn av ventilation 2021
= Fodnsterenovering, mot gata 2021
» Renovering av porten 2021
* Brandskyddsdversyn 2020
* Foénsterenovering, mot gard 2019
» Fasadrenovering, mot gard 2019
= Kallarrenovering 2019
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* Underhallsplan framtagen 2019

=  VA-stammar 1995-1999

* Trapphus 1995-1999

» Fonster 1995-1999

* Takrenovering 1995-1999

* Fasadrenovering 1995-1999
Ekonomi

I enlighet med tidigare beslut att stegvis héja arsavgifterna for att tacka kostnaderna for de
nu avslutade stora renoveringsarbetena héjdes avgiften per den 1 juli 2023 med 6%.
Elstdd infl6t med 8.562 kr. Sammanlagt steg arets intdkter med 20%.

Férbrukningskostnaderna 6kade sammantaget, dock mindre &r inflationen.

Underhéllskostnaderna steg betydligt. Stérre poster var byte av elcentral, installation av ny
belysning och byte av termostater mm. for att férbattra varmen. Ombyggnad av hissen for
790 tkr &r en investering och skrivs av pa 40 ar.

Férvaltningskostnadernas minskade som féljd av nedan namnda omlaggning av arvodes-
redovisningen.

Avskrivningarna steg med hissombyggnaden.
Finansiella intékter utgjordes av utdelning fran Brandkontoret.

Réntekostnaderna 6kade narmast explosivt som féljd av den mycket stora ranteupp-
gangen. Rantorna torde dock ha toppat i oktober och visar nu en svagt nedatgaende

tendens.

Arets resultat blev ett underskott pa 307.944 kr vilket var mycket néra budget. Orsaken var
naturligtvis den héga inflationen och réntenivan.

Laneskulderna uppgick till 6.758.925 kr efter amortering med 51.075 kr, se vidare Not 5.
Foreningen &r fortfarande relativt lagt belanad.

Sammantaget ar féreningens ekonomi under kontroll och den ekonomiska stéallningen god.
D4 aret praglats av hég inflation och kraftigt stigande réntor &r styrelsen beredd att ater
justera arsavgiften. Méalet &r att aterga till ett nollresultat inom en néra framtid.

Arvode till styrelsen har utgatt med 52.500 kr fér mandatperioden enligt stammobeslut. Da
omlaggning av arvodets redovisningsperiod gjorts upptas inget arvode i arets resultat-
rakning, utan det férs pa det ar det utbetalas.

Nagra nyckeltal

2019 2020 2021 2022 2023
Intékter [tkr] 707 723 749 815 975
Resultat | [tk -33 40 -79 -161 -308
Arsavgift )| [kr/m?] 600 616 635 679 824
Drift 2) | [kr/m?] 488 497 520 581 633
- varav vdrme 1| [kr/m?] 157 154 187 195 218
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- varav el 1) [kr/m?] 30 26 38 56 48 |
_varav VA )| [krim?] 21 N2 19 | 21 26
Sparande 13) [kr/im?] 117 181 125 93 78
 Kapitalkostnad 1) | [kr/m?] 10 **y 49 5 45 243
Lan (1) | [kr/im?] 2018 2 856 4179 5917 5872
Belaning 34) [%] 5 7 11 10 10
Rantekanslighet  5)| [%] 3 5 7 9 7
1) Beraknat p3 total bostadsyta.
2) Forbrukning + Underhall + Férvaltning + Fastighetsskatt, pa total yta.
3) Avskrivningar + Arsresultat + Planerat underhall, pa total yta.
4) Beraknat som hypoteksskulder i férhallande till taxeringsvérdet.
5) Foérandring av arsavgift motsvarande 1 procentenhets féréndring i rdnta pa de langfristiga skulderna.

P.g.a. Sth Vattens aterbetalning av tidigare fér hég fakturering.
**) De finansiella intékterna under aret éversteg kostnaderna, dvs. ett dverskott och ddrmed negativ kapitalkostnad.

*
-~

Av nyckeltalen ovan motsvarar Arsavgift, Varme, El, Vatten, Sparande, Lan och
Réntekénslighet de nyckeltal som antagits i Lag (2022:1028) om andring i ars-
redovisningslagen. Varme, el och vatten utgdér tillsammans nyckeltalet Energi.

Dispositionsférslag
Styrelsen féreslar att de till disposition tillgangliga medlen:

Balanserat resultat -759.472,-
Arets resultat -307.944 -
-1.067.416,-

disponeras salunda:

lanspraktagande av yttre fond -121.829,-
I ny rdkning féres -945.587 .-
-1.067.416,-

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakningar samt noter.
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2023

Belopp | kronor Not 2029 2022
Intakter
Arsavgifter 948 750 781 263
Ovriga avgifter 17 607 16 817
Ovriga intékter 8 562 16 884
Summa intakter 974 919 814 964
Kostnader
Foérbrukning
Varme 251124 224 553
Vatten 29 526 24 032
El 54 713 64 482
Kabel-TV 5700 5182
Tradgard 0 3302
Stéadning 35 884 51434
Sophamtning 47 130 39 414
Fastighetsskétsel inkl snéréjning 49 172 35 580
Foérbrukningsmaterial 1694 290
Summa férbrukning 474 943 448 269
Underhall
Uh hus 26 219 11 569
Uh VVS 31375 0
Uh el 66 516 7725
Uh hiss 16 753 17 362
Uh tvattstuga 0 0
Uh &vrigt 0 0
Férbrukningsinventarier 1386 15 958
Summa underhall 142 249 52 614
Férvaltning
Kontorsomkostnader 2428 153
Foérsékring 26 902 25028
Bankkostnader 2197 2483
Ekonomisk férvaltning 44 126 37 180
Revision 0 0
Ovriga frammande tjanster 4 594 0
Std&mmor och méten 0 455
Ovrigt 826 1491
Arvoden 0 60 000
Sociala avgifter 0 12 489
Summa férvaltning 81073 139 279
Avskrivning
Avskr mark, byggnad 1,2 124 075 124 075
Avskr kallare 1,2 15 953 15 953
Avskr tak 1,2 47 858 47 858
Avskr balkonger/altan 1,2 19 557 19 557
Avskr fasad o trapphus 1,2 1 866 1866
Avskr fénster o dorrar 1,2 36 851 36 851
Avskr hiss 1,2 19 741
Avskr maskiner 1,2 9 466 9 466
275 367 255 626

Summa avskrivning
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RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2023

Belopp | kronor Not 2023 2022
Resultat efter avskrivningar 1287 -80 824
Finansiellt
Intékter
Ranteintakter 334 22
Ovr finansiella intakter 22 700 26 105
Summa intékter 23 034 26 127
Kostnader
Réantekostnader 302 430 77 567
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa kostnader 302 430 77 567
Skatt
Fastighetsskatt/-avgift 29 835 28 861
Summa skatt 29 835 28 861
Arets resultat -307 944 -161 125
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BALANSRAKNING

Arsredovisning 2023

Belopp | Kronor — 31712 Not 2029 2022
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Mark 1,2 8 006 101 8 006 101
Byggnad 1,2 14 268 582 14 392 657
Kéllare 1,2 319 064 335017
Tak 1,2 2722248 2770106
Fasad o trapphus 1,2 52 869 54 735
Fonster o dorrar 1,2 1087 007 1123 858
Balkonger/kungsaltan 1,2 938 745 958 302
Hiss 1,2 769 885
Maskiner 1,2 39 352 48 818
Summa anlédggningstillgangar 28 203 853 27 689 594
Omséttningstillgangar
Kortfrista fordringar 30 851 49 015
Foérutbetalda kostnader 83 017 103 233
Likvida medel 3.4 183 522 1092479
Summa omséttningstillgangar 297 390 1244 727
Summa tillgangar 28 501 243 28 934 321
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insatser 22 313 588 22 313 588
Fond f6r yttre underhall 330437 330437
Summa bundet eget kapital 22 644 025 22 644 025
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -759 472 -598 347
Arets resultat -307 944 -161 125
Summa fritt eget kapital -1067 416 -759 472
Summa eget kapital 21 576 609 21 884 553
Laneskulder
Hypotekslan 5 6 758 925 6 810 000
Summa laneskulder 6 758 925 6 810 000
Ovr Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 7 39 982 57 314
Férutbetalda arsavgifter 20 392 44 272
Upplupna kostnader 8 96 788 104 962
Ovriga skulder 9 8 547 33220
Summa &vr kortfristiga skulder 165 709 239768
Summa skulder 6924 634 7 049 768
28 501 243 28 934 321

Summa eget kapital och Skulder
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Noter till Resultat- och Balansréikningp
Belopp 1 kronor 2023 2022

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har i allt vasentligt uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1).

Not 1 Avskrivningsplan
Féreningen har sedan flera ar gjort avskrivningar pa i byggnaden ingéende stérre
komponenter utifran férvantade tekniska och darmed ekonomiska livsldngder
enligt nedan. Detta 6verensstammer val med alternativ K3 i regelverk for
avskrivningar som Bokféringsnamnden har faststéllt i sina Allménna Rad.
Betraffande nytillkomna poster tillampas avskrivningsperioder rekommenderade av
SABO (numera bendmnd 'Allmannyttan’).

Foljande avskrivningstider tilldmpas

Byggnad 133 ar
Kéllare 25 ar
Tak 60 ar
Fasad o trapphus 33 ar
Fonster o dorrar 50 ar
Balkonger/altan 50 ar
Hiss 40 ar
Maskiner 10 ar

Not 2 Anlaggningstillgangar

Mark skrivs ej av
Anskaffningsvarde 8 006 101 8 006 101
Bokfért varde 8 006 101 8 006 101
Byggnad skrivs av med 0,75%
Anskaffningsvérde 16 543 279 16 543 279
Ackumulerad avskrivning -2 150 622 -2 026 547
Arets avskrivning -124 075 -124 075
Bokfort varde 14 268 582 14 392 657
Kallare skrivs av med 4%
Anskaffningsvérde 398 829 398 829
Ackumulerad avskrivning -63 812 -47 859
Arets avskrivning -15 953 -15953
Bokfort varde 319 064 335017
Tak skrivs av med 1,67%
Anskaffningsvarde 2 865 726 2 865726
Ackumulerad avskrivning -95 620 -47 762
Arets avskrivning -47 858 -47 858
Bokfort varde 2722248 2770106
Fasad o trapphus skrivs av med 3%
Anskaffningsvarde 62 199 62 199
Ackumulerad avskrivning -7 464 -5 598
Arets avskrivning -1 866 -1 866
Bokfort varde 52 869 54 735
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Arsredovisning 2023

Belopp | kronor 2023

2022

Not 2 Anlaggningstillgangar — forts.

Fonster o dorrar skrivs av med 2%

Anskaffningsvarde 1228 374
Ackumulerad avskrivning -104 516
Arets avskrivning -36 851

Bokfort varde 1087 007

Balkonger/altan  skrivs av med 2%

Anskaffningsvérde 977 859
Arets anskaffning

Ackumulerad avskrivning -19 557
Arets avskrivning -19 557
Bokfort varde 938 745

Hiss skrivs av med 2,5%
Arets anskaffning 789 626
Arets avskrivning -19 741
Bokfért varde 769 885

Maskiner skrivs av med 10%
Anskaffningsvarde 94 653
Ackumulerad avskrivning -45 835
Arets avskrivning -9 466
Bokfort varde 39 352

Not 3 Likvida medel
Handelsbanken Afférskonto 183 273
Nordea Féreningskonto 249
Summa 183 522
Not 4 Foérandring i likvida medel

Arets resultat -307 944
+ Avskrivningar 275 367
-32 577
Okning (-) / minskning (+) av kortfr. fordringar 38 380
Okning (+) / minskning (-) av kortf. skulder -74 059
Fran I6pande verksamhet -68 256
- Investeringar -789 626
- Amorteringar -51 075
-908 957
+ Upptagna lan 0
Arets kassafléde -908 957
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Arsredovisning 2023

Belopp | kronor 2021 2022
Not 5 Hypoteksslan

Stadshypotek -9537 4.815% —240301 4773925 4 810 000

Stadshypotek -1385 4,874% —240213 1985 000 2 000 000

Summa 6 758 925 6 810 000

Enligt nya direktiv ska hela lan som har slutbetalningsdag inom ett ar klassas som
kortfristiga trots att de givetvis ska férlangas. Bagge lanen raknas alltsa som kortfristiga.

Not 6 Eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar
Ansvarsférbindelser

Not 7 Leverantorsskulder
Stockholm Exergi
Ellevio
Fortum
Monmeday
Menja

Not 8 Upplupna kostnader
Véarme
El
Vatten och sophdmtning
Fastighetsskétsel
Réntor

Not 9 Ovriga skulder
Skatteskuld
Avrakning kallskatt
Avrakning arbetsgivaravgift

Summa

Summa

Summa
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6 810 000
Inga

31 331
3027
2192
2907

525

39 982

40 721
5876
12 785
5351
32 055
96 788

2240
3724
2583
8 547

6 810 000
Inga
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Stockholm den & "“\‘p"/ 2024

Tobias Severin

ratt

A

Filip Ahnell
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in revisionsberattelse har avgivits den 2024.'*[;1(‘*/ <
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Revisionsberittelse

Undertecknad av foreningsstimman i bostadsrittsféreningen
Neptunus 19 vald revisor avger harmed f6ljande revisionsberittelse
for verksamhetsaret 2023.

Jag har granskat verksamhetsberittelse och ekonomisk forvaltning.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger i alla vdsentliga avseenden en
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning och resultat per
den 31 december 2023. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vid granskningen har ingen kritik av forvaltningen framkommit utan
allt har befunnits vara i god ordning.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for verksamhetsaret.

Stockholm 2024-)5~-)3

M 39/77

Magnus Ke




